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A Green Policy Center kordbbi, az épuletszektor egészének fenntarthatébba

tételérdl, valamint az unids forrdsok (ezen dgazathoz kapcsold) felhasznalasardl

szOl6 javaslatcsomagjainak kiegészitéseként ezuttal célzottan a legrosszabb

energiahatékonysagu épuletek korét vette gorcsé ala. A friss szakirodalmi
eredmények alapjan egy meglehetésen széles korrél van szo6, tdbbségében
csaladi hazakrol. Raadasul ezen ingatlanok tébbsége esetén az alacsony piaci
érték és a lakok jovedelmi helyzete vélhetéen ellehetetleniti az onerébdél vagy
piaci alapon torténd energetikai feldjitast. Ez a ,csapdahelyzet” pedig nem
csak az ott élék energiakoltségeit betonozza be, hanem az orszagos klima-
és levegdbtisztasagi célok elérésére is komoly kockazatot jelent. A jelen anyag
célja annak felmérése, hogy mekkora tobblet Uveghazhatasu gaz kibocsatas-
és energiafogyasztas-csokkentés érhetd el ezen épulletek célzott feldjitasaval
egy altalanos feldjitasi programhoz képest, illetve annak atgondolasa, hogy ezt

miként lehetne megtenni.
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Kulcsuzenetek

W Becsléseink szerint a magyar lakéépu-
let-allomany 44%-a tartozik a legrosz-
szabb energiahatékonysagu ingatlanok
koérébe, amelyek 90%-a csaladi haz (pl.
Kadar-kockak).

Ezek az épuletek nem csak az energiapa-
zarlds, hanem az elavult, sokszor magas
légszennyezést eredményezd, akar veszé-
lyes fUtési rendszerek miatt is probléma-
sak. Tulnyomo tobbséguk a lakdik tulajdo-
naban van, akik viszont jellemzéen nem
képesek dnerébdl vagy hitelek révén gon-
doskodni a feldjitas finanszirozasarol.

B A legrosszabb energiahatékonysagu
épuletek energetikai felUjitasara érde-
mes helyezni a hangslulyt, ez a legked-
vezdbb opcié a szektor UHG kibocsa-
tas-csokkentési lehetéségei kozul.

Az épuletek tomeges energetikai feldji-
tasat haladéktalanul meg kell kezdeni
az életmindség javitasa és a 2030-as és
2050-es klimacélok elérése érdekében.
Ennek maddjara nézve, bar a legrosszabb
energiahatékonysagu épuletekre foku-
szald megoldas tébb pénzugyi segitséget
igényel és korulmeényesebb, azonban az
UHG kibocsatas és az energiahatékony-
sag szempontjabdl is kedvezébb a 2050-ig
tarto teljes id6tavon. Az altalanos és a fo-
kuszalt feldjitasi program kdzul az utdbbi
2030-ban 370 ktCO2e kibocsatassal és kd-
zel 3TWh végsé energiafogyasztassal, mig
2040-ben 650 ktCO2e-val és 7 TWh-val
kedvezébb. Természetesen ez nem jelenti
azt, hogy a tdbbi épulettel ne kellene fog-
lalkozni, hiszen a magyar épuletallomany
igen nagy tobbsége energiahatékonysagi
feldjitdsokra szorul legkésébb 2050-ig.

W A legrosszabb energiahatékonysagu
épuletek feldjitasa allami segitségnydj-
tassal tud csak tomegesen lezajlani, ami
gondosan megtervezett szakpolitikat és
forrasok e célhoz rendelését igényli.

Fontos, hogy az Uj uniés EPBD iranyelv al-
tal elrendelt nemzeti épuletfeldjitasi terv
készitése ne csak egy kotelezden kipipa-
landd gyakorlat legyen, hanem valdban
eqgy alapos és megfontolt tervezésre kerul-
jon sor, konkrétan végrajtando lépésekkel!
Mindennek pedig a Nemzeti Energia- és
Klimaterv felUlvizsgalataban is meg kell
jelennie. A tamogatas maodjara és forra-
sara nézve a Green Policy Center kulon
javaslatcsomagban foglalkozott

W A fosszilis tlzelésl kazdnok kivezeté-
sére iranyuldé eréfeszitések kézben nem
lehet megfeledkezni az épllet energia-
hatékonysaganak javitasarél sem.

A fosszilis tuzelésu kazanok kivezetésének
idétavja 2040, mig az épuletallomany tel-
jes felljitdsa 2050-re esedékes, igy a kettd
idében elvalhat egymastoél. A fosszilis ka-
zanok 2040-ig torténd kivezetése éerdeke-
ben nyudjtott tdamogatasok, hitelek esetén
feltételul kell szabni, hogy lehetéleg azon-
nal - de legkésébb 2050-ig -, egy vagy tobb
kovetkezd lépésben megtorténjen a szige-
telés és nyilaszardcsere is (indokolt esetben
tovabbi tamogatassal kisérve). Viszont ahol
a dekarbonizacio 2040-ig mas moédon nem
tud megtorténni a feldjitasok lassu Uteme
miatt, ott idélegesen a tuzelbanyag-valtas
is alkalmazhaté (biogaz, pellet) a fosszilis
tlzelbanyagokra vald visszatérés kizarasa
és a késbébbi tovabblépés kikotése mellett.



https://www.greenpolicycenter.com/2023/01/25/a-mirror-projekt-kereteben-keszult-elemzesek-es-javaslatcsomagok-gyujtemenye/

Hattér és bevezeto

Egy friss unids jogszabaly értelmében a tag-
allamoknak az épuletek feldjitasan belul ku-
[6n figyelmet kell szentelnie a legrosszabb
energiahatékonysagu épuletek renovalasa-
nak. Ezt az unios jogalkotok elsGsorban szo-
cialis szempontokkal indokoljak —azaz, hogy

az egyre er6sodé klimapolitikai elvarasok és
novekvd energiaarak mellett az alacsonyabb
jovedelmUieket se hagyjuk ,az Ut szélén”.
Azonban, az intézkedésnek energia- és kibo-
csatdas-megtakaritasi okai is vannak.

Hogyan iranyitotta ra a figyelmet az Eurdépai Bizottsag jogszabaly-javaslata

a probléma sulyossagara?

Az Eurdpai Unid 2030-as klimacéljanak net-
t6 55%-ra emelését kisérd, az unids klima- és
energia-jog teljes atalakitasat célzo jogalko-
tasi hulldm soran, az épultallomany egésze
mielébbi dekarbonizacidjanak hangsulyoza-
sa mellett, tobb Uj jogszabalyban is felme-
ralt az épuletdllomany differencialt kezelé-
sének szUkségessége. A legfontosabb pont
az alabbi:

Az épulletek energiahatékonysagardl szold

iranyelvhez (a tovabbiakban: EPBD) 2021. de-
cemberében kiadott eurdpai bizottsagi mo-
dositd javaslatrdl szolo egyeztetések ered-

meényeként a tarsjogalkotdk végul jelentésen
felpuhitottak a Bizottsag igen ambicidzus
elképzeléseit az épuletek energiahatékony-
sagi minimum standardjai vonatkozasaban.
A 2023. december 7-én elért politikai megal-
lapodasrol szolo sajtokdzlemeények (itt és itt)
szerint a végso jogszabalyi szoveg a meglé-
v6 épuletek minimalisan elérendd energia-
hatékonysagi osztalyai helyett mas logikai
megkozelitést alkalmaz. A szolgaltaté épu-
letek esetén a cél, hogy minden tagallam-
ban feldjitasra kerlljon azok legrosszabb
allapotul 16%-a (2030-ra), majd 26%-a (2033-


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:02010L0031-20210101
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:02010L0031-20210101
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:52021PC0802&from=EN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:52021PC0802&from=EN
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2023/12/07/fit-for-55-council-and-parliament-reach-deal-on-proposal-to-revise-energy-performance-of-buildings-directive/?s=09
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/en/ip_23_6423
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ra). A lakééplletek esetén pedig a teljes
allomany tagallamonkénti atlagos primer
energiafogyasztasat 16%-kal kell cs6kken-
teni 2030-ra és 20-22%-kal 2035-re, oly moé-
don, hogy ezen energiamegtakaritas 55%-a
a legrosszabb energiahatékonyagu épule-
tek feldjitasa révén keletkezzen. Ezen belUl
a tagallamok szabad kezet kapnak a palya
és az eszkdztar meghatarozasaban, illetve az
elvarasok teljesitése soran figyelmen kivul
hagyhatjak pl. a torténelmi épuleteket és a
nyaraldkat. A sajtokdzleménybdl sajnos nem
derulnek ki a részletek, példaul az, hogy a la-
kdépuletekre vonatkozo rendelkezés esetén
mi a csokkentés baziséve, vagy hogy milyen
széles kort tekint ,legrosszabb energiaha-
tékonysagu épuletnek” (bar ez utdbbira a
sajtéban keringenek hirek, Id. alabb). Egy-
egy épulet mélyfelljitasa tdbb Iépésben is
megtorténhet, amihez Un. feldjitasi Utlevelet

Hazai helyzetkép

A LEGROSSZABB ENERGIAHATEKONYSAGU EPULETEK FENNTARTHATOBBA TETELE

allitanak ki. A tagdllamoknak az Ujonnan
készitendé nemzeti épuletfeldjitasi terve-
ikben utitervet kell készitenitk arra, ho-
gyan kivanjak 2040-ig kivezetni a fosszilis
tuzeléanyagokat égeté kazanokat az épu-
letallomanybdl (2025-tél ilyen kazanok tele-
pitése nem is kaphat pénzigyi tdmogatast),
és milyen médon fogjak orvosolni a fennal-
16 akadalyokat (finanszirozas, szakemberek
képzése és bevonzasa). Az épUletenergetikai
tanusitvanyok harmonizaldsa megtorténik,
elterjed az felujitasok egyablakos Ugyintézé-
se!

Bar a tarsjogalkotok dontése csokkentette
az EU részérdl érkezé6 nyomast arra, hogy
a legrosszabb allapotu éplletekre specialis
figyelem irdnyuljon, de nem szlintette azt
meg, amint a fenti szovegkiemelések is bi-
zonyitjak. Igy a jelen vizsgalat tovabbra is
indokolt.

Lakossagi épuletek

Kdézismert tény, hogy a hazai épuletallo-
many nagy részének energiahatékonysagi
allapota elmaradott. Arra viszont nehéz ada-
tokat talalni, hogy pontosan mennyire. A ha-
zai ingatlanok tekintetében az adatgydjtés —
a lakasok Osszes szamat, épitését-bontasat,
arazasat és terUleti eloszlasat leszamitva —
nem folytonos, a hazai allomanyra teljeskord
energiahatékonysagi felmérés eddig nem
készult. Az elmult évek soran kiallitott épu-
letenergetikai tanusitvanyok elemzése, ami-
hez jobb adat hijan korabbi anyagunkban
magunk is folyamodtunk a 2050-ig 6sszesen
felUjitando lakasok, csaladi hazak szamanak
meghatarozasanal, nem ad tokéletes képet.

Ebben az allapotban hozott valtozast 2023.
szeptemberében A _magyarorszagi lakoin-
gatlan-allomany energiaigényének becslése

cimU tanulmany megjelenése? (a tovabbi-
akban: Tanulmany), amely egy tudomanyos
modszertanon alapuld becslést adott az
egyes energetikai osztalyokban talalhato la-
kasok és csaladi hazak szamara nézve. A ku-
tatas a 2020-ra vonatkozo allapotot vizsgal-
ta. Az energetikai osztalyokat a hazankban
2016. és 2023. oktobere kozétt alkalmazott
rendszerben tuntette fel, amely AA++ és JJ
kozotti kategoridkat kulonboztetett meg.

1 Emellett dontés sziletett arrdl is, hogy a kozépuleteket, illetve az Uj és jelentésen felujitott épliletekre napelemet kell telepiteni; az Gj épi-
tésl épulletek szamara elvarasként megfogalmazasra kerult a zérd kibocsatasu épulet fogalma, illetve elterjednek az épuletallomanyban

az elektromos toltépontok és biciklitarolok.

2 Bar a Tanulmany nem egy hivatalos kormanyzati dokumentum, komolysagat néveli, hogy az 6t szerzébdl négy is a Kozponti Statisztikai
Hivatal (KSH) munkatarsa, publikaldsa pedig a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett Hitelintézeti Szemlében tértént meg. Erdekesség, hogy
a felmérés nem az EBPD, hanem a taxonémia szempontjabodl készult, az épuletek legjobb 15%-anak meghatarozasa céljaval.


https://hitelintezetiszemle.mnb.hu/letoltes/hsz-22-3-t5-bene-ertl-horvath-monus-szekely.pdf
https://hitelintezetiszemle.mnb.hu/letoltes/hsz-22-3-t5-bene-ertl-horvath-monus-szekely.pdf

A Tanulmany szerint a 4,48 millié lakasbadl
és csaladi hazbol mindossze 280 ezer éri el

legalabb a korszerl (CC) mindsitést. Féleg a
csaladi hazak vannak silany allapotban: a 2,8
millié épuletbdl 2,17 millid nem éri el még az
satlagos” (FF) mindsitést sem, a ,legnépe-
sebb” osztaly pedig a HH. Az 1960-as, '70-es
években épult ,Kadar-kockak”, amelybdl ma
is 850.000 db all, és amelyek a vidéki Ma-
gyarorszag képét nagyban meghatarozzak,
tipikusan HH és Il besorolasuak (kivéve egy

1. HATTER ES BEVEZETO

maroknyi, feldjitdson mar atesett példanyt).
A tarsashazi lakasok helyzete némileg jobb,
ott az FF és EE osztalyok a dominansak. Eh-
hez az is hozzajarul, hogy a tobblakasos ha-
zak lakasai a szélsék kivételével ,melegitik
egymast”, kicsi a lehUlé felUletuk, igy kisebb
a fUtési energiaigényUk is. Tovabba, ez a kor
az elmult évtizedekben tdébb célzottan ener-
giahatékonysagi tamogatast kapott a csala-
di hazaknal (pl. panelprogramok).

3 Az akkoriban hatalyos 7/2006 TNM rendelet definicidja szerint: ,az épulet energiafelhasznalasanak hatékonysagat jellemzé szamszerd
mutatd, amelynek kiszamitasa soran figyelembe veszik az épulet telepitését, a homlokzatok benapozottsdgat, a szomszédos épuletek
hatdsat, valamint mas klimatikus tényezdket, az épulet hészigeteld képességét, épuletszerkezeti és mas muszaki tulajdonsagait, az épulet-
technikai berendezések és rendszerek jellemzdit, a felhasznalt energia fajtajat, az eldirt beltéri Iégallapot kdvetelményeibdl szarmazo ener-
giaigényt, tovabba a sajatenergia-el&allitast.” Az értéket a fltdtt alapterUletre és egy évre vonatkoztatva adjak meg (kWh/m?2a). Tartalmazza
a hutés-fltés, melegviz-el&allitas, szell6zés, beépitett vilagitas energiaigényét, de pl. a haztartasi gépekét nem (TV, mosdgép, hité, tlzhely

és sutd stb.) Standard felhasznaldi szokasokat feltételezve szamitjak ki.


https://tervezem.hu/blog/komoly-energiahatekonysagi-potencial-van-a-kadar-kockak-felujitasaban
https://otk.hu/blog/regi-energetikai-besorolasok-2023-elott
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1. Abra: A magyarorszagi hazak és lakasok becsult energetikai besorolasi megoszlasa
(forras: Bene Ménika, Ertl Antal, Horvath Aron, Ménus Gergely,
Székely Judit: A magyarorszagi lakdingatlan-allomany energiaigényének becslése, 6. abra)
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visszatekinteni. Egy, a 2016-os mikrocenzus

adataibdl készult elemzés szerint az akko-

épulet-tipoldgiaja alapjan megfigyelheté
- minél fiatalabbak a hazak és lakasok, jel-
lemz&en annal nagyobbak. Vagyis a legel-
avultabb épuletek magas fajlagos energiafo-
gyasztasa kisebb fUtott alapterulettel tarsul,
ami némileg kisebb energiaigényt eredmé-
nyez, mint ami a puszta darabszam alapjan
varhato lenne.

Tovabba, Magyarorszagon elég jelentés a
nem, vagy csak idényszerGen lakott ingat-
lanok aranya, amelyeket a Tanulmannyal
szemben a hazai kormanyzati stratégiak®
altalaban nem is szamitanak be az épule-
tallomanyba. A 2022. oktdberi népszamla-
|as tényadatai szerint a 4,581 millid lakasbdl
4,008 millio szamitott lakottnak és 572 ezer
adatok
publikacidjaban ennél részletesebb bontas

nem-lakottnak. A népszamlalasi

azonban nem allt rendelkezésre, ezért érde-
mes egy korabbi KSH adatszolgaltatasra is

ri 4,4 millio lakasnyi allomanybdl 454 ezer
Uresen allt, 67 ezret idényszerlen vagy ma-
sodlagos lakasként hasznaltak, mig 28 ezret
mas célokra (pl. iroda, mUhely, orvosi rendelé
stb.) hasznositottak (0sszesen 12% volt a nem,
vagy csak idényszerUlen lakott lakasok, csala-
di hdzak mennyisége a teljes dllomanyon be-
lUl, azaz 549 ezer db). Ezek a szamok néttek
20T11. és 2016. kozott, és vélhetben azota még
tovabb emelkedhettek. A felsorolt hasznosi-
tasok alapjan valészinU, hogy a flutési és me-
legviz-hasznalati energiaigény a nem-lakott
épuletek egy része esetén nem nulla. A dule-
dezd, lakhatatlan épuleteket vagy a télire viz-
telenitett, fUtésrendszerrel nem rendelkezd
hétvégi hazakat leszamitva, télen is legalabb
10-15°C-ra vald temperalas szUukséges, hogy
a viz- és futéscsovek ne karosodjanak. De a
mas célra hasznalt ingatlanok, vagy a rovid

tavy szallasként bérelhetd lakdsok esetén

4 ATanulmany csak a lakasok, csaladi hazak szamat adja meg, azok (flitott) alapteriletét nem.

5 A 2021-ben elfogadott Hossz Tavu Epuletfeldjitasi Stratégia biztosan, illetve nagy valészintiséggel a fellvizsgalt Nemzeti Energia- és
Klimaterv tervezete is az utébbi moédszertant hasznalja, bar a szovegbdl erre csak kdvetkeztetni lehet

9


https://commission.europa.eu/publications/hungary-draft-updated-necp-2021-2030_en
https://commission.europa.eu/publications/hungary-draft-updated-necp-2021-2030_en
https://nepszamlalas2022.ksh.hu/adatbazis/
https://nepszamlalas2022.ksh.hu/adatbazis/
https://ksh.hu/s/helyzetkep-2022/#/kiadvany/lakaspiac/a-lakasok-szamanak-alakulasa-2011-2022
https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/mikrocenzus2016/mikrocenzus_2016_7.pdf
https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/mikrocenzus2016/mikrocenzus_2016_7.pdf
https://energy.ec.europa.eu/system/files/2021-07/hu_2020_ltrs_0.pdf

téli hasznalat is elé6fordul, ahol mar szignifi-
kans flUtési- és melegvizigény lép fel. Tehat
a nem-lakottnak minésulé lakasok egy ré-
szének energiahatékonysdga nem érdek-
telen kérdés, a felUjitasok terén is érdemes
lenne szamolni veluk. (Bar a tdmogatas
modja a szallasnak kiadott és pl. irodanak
hasznalt lakasok esetén inkdbb a kereske-
delmi ingatlanokra jellemzét kellene idézze,
semmint az otthonfeldjitasokét.) A valéban
nem hasznalt, akar lakhatatlan hazak, laka-
sok kozul sok a legrégebbi, legelavultabb, ki-
sebb méretl ingatlanok kdzul kerul ki®

A JJ-GG besorolasu épuletek tulnyomo része
vegyes tuzelésU kazannal (szobanként ku-
lon-kulon vagy kézponti fUtéssel) vagy régi,
rossz hatasfokd gazkazannal van KkifUtve.
El6bbiek tuzel6anyag-felhasznalasa a tuzifa-
tola készénen at azillegalis hulladékig terjed,
ekképp hatasuk a helyi levegéminéségre
nézve is igen jelentés’. A tervezett élettarta-
man tul hasznalt, sokszor nem megfeleléen
karbantartott fUtésrendszer az energiapazar-
las mellett akar egészséglgyi kockazatokat
is jelenthet.

Arra nézve, hogy a megujult EPBD jogsza-
baly mekkora kort tekint legrosszabb ener-
giahatékonysagu éplletnek, sajtohirek
szerint egy széles definicid varhato, amely
lefedheti a lakoépuletallomany 43%-at. A
hazankban ide tartozé lakossagi ingatla-
nok korét ezen informacié alapjan becsul-
tuk meg. Azokat soroltuk ide, amelyek az
JJ - GG osztalyokba tartoznak a Tanulmany
szerint. Ez tehat jelenleg 2,17 millié csala-
di hazat jelent, valamint 332 ezer tarsashazi
lakast, vagyis 0sszesen 2,5 millio lakdegyseé-
get, a hazai épuletallomany 55%-at. Azon-
ban, tekintetbe véve, hogy e kor egy része
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vélhetéen elbontasra vagy hasznalhatatlan
és hasznalatlan allapotba kerul 2050-ig, va-
lamint az EPBD Kkivételi lehetéséget bizto-
sit a feldjitasok aldl a nyaraldk és torténelmi
épuletek szamara, szakértéi becslésként
500 ezerrel csokkentjuk a ténylegesen fel-
Ujitando legrosszabb allapotu csaladi hazak
- lakasok korét. (Ez a kivétel nem vonatkozik
azon esetekre, ahol a feldjitas helyett, ener-
getikai indittatasbdl, bontas és csere tortén-
het.) Igy a felGjitandé, legrosszabb allapotu
lakéingatlanok koérét 6sszesen nagyjabdl 2
millié csaladi haznak vagy lakasnak becsul-
juk, ami a sajtéban jelzett 43%-os értékkel
nagyjabél megegyezé, 44,6%-0s arany. En-
nek kozel 90%-a csaladi haz lehet, kozte a
850.000 Kadar-kocka szinte egészével. Ez
lehet tehat az EPBD szerinti vetitési alap,
amibdl az elérend6é energia-megtakaritas
55%-anak szdrmaznia kell a kévetkezé bé
évtizedben.

Egy atlagos csaladi haz teljeskorl energeti-
kai felUjitasa szakértdi becslés szerint 8,5 mil-
lié Ft (de a pontos |épésektdl fuggden ettdl
jocskan eltér6 oOsszeg is lehet), ami az épulet
piaci értékét sok esetben meghaladja. igy a
legrosszabb allapotu épuletek feldjitasi le-
het6ségeit még massziv allami tamogatas
feltételezése esetén is déntéen befolyasol-
ja, hogy mennyire varhato, hogy meg hosz-
szU tavon hasznaélatban lesznek. Ez egyrészt
a lakas elhelyezkedésén mulik (eléregedd
falvak problémaja). Masrészt azon, hogy az
adott ingatlan milyen muszaki, statikai al-
lapotban van, vagy milyen a komfortszintje.
Példaul, a 2022-es népszamlalas szerint ab-

ban az évben nagyjabdl 180-190 ezren éltek
komfort nélkuli vagy szUkséglakasokbang,
ahol az adott lakdson, csaladdi hazon belul

® Ezt a varakozast a 2016-0s mikrocenzus adatai igazoltak is: a lakott lakasok atlagos terulete 82, a nem-lakottaké 65 m2 volt; és a melegviz-,
ivoviz-, WC-ellatottsag is 8-10%-kal alacsonyabb volt a nem-lakott lakdsok esetén.

7 E téren sokat szamit pl. az is, hogy az elégetett tlizifa kelléen ki volt-e szaritva, ami a felhasznalon és a beszerzés maodjan, lehetdségein

mulik.

8 Ez 88.500 lakast vagy csaladi hazat jelent.


https://www.euractiv.com/section/energy-environment/news/eu-agrees-2040-fossil-boiler-ban-in-revamped-green-buildings-law/
https://www.euractiv.com/section/energy-environment/news/eu-agrees-2040-fossil-boiler-ban-in-revamped-green-buildings-law/
https://nepszamlalas2022.ksh.hu/adatbazis/
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nincs vizoblitéses WC. Hasonloképpen, az
aramellatas megléte sem tekinthetd maga-
tol értetéddédnek. A komfort és akar viz- vagy
aramellatas nélkuli épuletek esetén, ha egy
jelentés pénzugyi tamogatas segitségével
meg is torténne az energetikai felyjitas, an-
nak vélhetéen csak a komfortfokozat ndve-
lésével, kozmUvesitéssel egyutt van értelme,
kulénben az épulet kdnnyen hasznalaton ki-
vUl keruUlhet, és akkor a befektetés értelmét
veszti. Ez viszont tovabb ndveli a koltségeket,
kivitelezé szakemberek iranti igényt. Tovab-
b3, a rossz muUszaki-statikai allapot igencsak
megdragithatja vagy meg is akadalyozhatja
az energiahatékonysagi felljitast: példaul,
egy hianyos vagy sulyosan elavult aramha-
|6zat nem birja el a levegd-levegd hdszivaty-
tyu telepitését, egy roskatag teté nem képes
megtartani a napelemet stb. Mindez alap-
jan, ahogy korabbi anyagainkban is jelez-
tuk, lesz a legrosszabb allapotu hazaknak,
lakdsoknak egy olyan kore, ahol a felujitast
vélhetéen nem éri meg elvégezni, hanem
a bontas és Ujjal torténd helyettesités lehet
a legjobb megoldas, lehetéség szerint Ujra-
hasznositott épitéanyagokkal, akar szocia-
lis bérlakasként. Ezek a muveletek viszont
a feldjitasnal dragabbak. Ugyanakkor a fel-
Ujitasi koltség, valamint a beépitett anya-
gok koérnyezeti labnyoma is csékkenthetd,
ha természetes szigetel6anyagokat alkal-
mazunk (pl. szalma, (balaként vagy szige-
telélappa feldolgozva), a kender kulonbo6zé
formai, rizsszalma és rizspelyva).

Azon esetekben, ahol a feldjitas egyébként
muszakilag és varhaté hasznalat alapjan in-
dokolt, viszont a felujitas tobbe kerul az adott
lakas, haz piaci értékénél, szembesulni kell
azzal a helyzettel, hogy ha a jogilag kotele-
z6en kitlzott klimasemlegesség elérését ko-
molyan vesszUk, akkor lesznek olyan dekar-
bonizacids lépések az orszagban, amelyek
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elvégzéséhez el kell tekinteni a hagyoma-
nyos Uzleti szemlélettdl.

Az, hogy a legrosszabb épuletek kdzott sok
egyen-tervrajz alapjan épult — gondolva itt
elsésorban a 850.000 db Kadar-kockara -,
elényt is jelent, ugyanis is a felUjitasok terve-
zése is uniformizalhaté. Kevésbé terheli te-
hat a szUkos tervezdi kapacitasokat.

A tulajdoni szerkezetre nézve, Magyarorsza-
gon a lakott lakdsok tulnyomod tobbsége,
2022-es adatok szerint 90%-a, a benne la-
kok tulajdonaban van - ebbdél 18% jelzaloggal
terhelt. Az 6nkormanyzati bérlakasok rend-
szervaltas el6tt népes allomanya 102 ezerre
csokkent®. A 2016-os mikrocenzus adataibol
készUlt elemzés szerint a helyhatésagok tu-
lajdondban lévé otthonok jellemzéen rossz
energiahatékonysagu, alacsony komfortfo-
kozatu ingatlanok (tulnyomorészt lakasok).
A legrosszabb energiahatékonysagu épu-
letek felUjitasanal tehat jellemzéen a tulaj-
donos maganszemély, ritkdn a bérbeadd
onkormanyzat lehet az elsé szamu felelbs
a felujitas elvégzéséért. A piaci alapu bérbe-
adokeént tevénykenykedd maganszemélyek,
befektetédk szerepe az ingatlanok korszerdUsi-
tésében Magyarorszagon joval kisebb, mint
az EU régi tagallamaiban, és vélhetben ke-
véssé érinti a legrosszabb energiahatékony-
sagu épuletek korét.

A legrosszabb energiahatékonysagu lako-
épulletekben sok esetben alacsony jovedel-
mU vagy az alsé kézéposztalyhoz tartozé
csaladok, egyének élnek. Ezt a vélekedé-
sUnket alatdmasztja a Habitat for Humanity
ltal kiadott Eves jelentés a lakhatasi sze-
génységrél 2023 cimU dokumentum, amely
szerint minél alacsonyabb jovedelmi 6todot

vizsgalunk, annal magasabb az otthonok at-
lagéletkora, illetve a tlzifa-hasznalat aranya.
Ingatlanaik piaci alapon torténd energetikai

9 Ebbdl 6 ezer lakhatatlan, 8 ezer egyéb okokbdl Ures.

n


https://energiaeskornyezet.hu/8-hirek/47-osszefoglalo-a-szalmabala-hoszigeteles-celu-felhasznalasahoz
https://ksh.hu/s/helyzetkep-2022/#/kiadvany/lakaspiac/a-tulajdonosok-altal-lakott-lakasok-aranya-unios-tagorszagokban-2022

feldjitasa valdszinUtlennek tlnik, hiszen a la-
kok jellemzéen nem rendelkeznek kelléen
nagy meértékld megtakaritassal, illetve rosz-
szabb esetben nem is hitelképesek.® (A hazai
viszonyok kdzott az onkormanyzati bérlaka-
sokra sem feltétlenudl vannak meg a feldjita-
sokra kénnyen mobilizalhaté pénzugyi forra-
sok.) Anyagi lehetéségeiket a bevételeikhez
képest magas energiakdltségeik is behata-
roljdk (sok esetben az energiaszegénység
fogalmat is kimerité szinten), hiszen a rezsi-
csokkentés altal nem érintett tuzifa és szén
a gazarat joval meghaladd mértékben dra-
gult az elmult évek soran. Akiknél pedig van

Szolgaltato épuletek

Ezek allomanyara nézve sajnos nincs olyan
atfogd becslés, mint amilyen a Tanulmany
volt. Jobb adat hijan, szakértéi becslésként
a Tanulmanynak a tarsashazakra vonatkozo
részaranyait hasznaltuk az egyes energeti-
kai osztalyokba soroldas meghatarozasanal,
tekintettel az épuletek nagy mérete miatti
kis lehulé fellletre. A legrosszabb energia-
hatékonysagu épuletek e kérben vélhetéen
inkabb a kdézépuletek, esetleg egyhazi épu-
letek korébdl kerulhetnek ki, hiszen a keres-
kedelmi épuletek kozott sok a rendszerval-
tas utan épult vagy azota feldjitasra kerult. A
kdzépuletekre pedig az EPBD Uj rendelkezé-
sei mellett vonatkoznak a megujitott uniés

energiahatékonysagi szabalyozas eldirdsai
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gazfltés, azokat az épulet elavultsaga miatt
konnyen elérheti az atlagfogyasztas atlépé-
se, ami 2022. nyara ota hétszeres gazarral jar.
A 2027-t8l induld Uj kibocsatas-kereskedel-
mi rendszer, a rezsicsokkentés altal le nem
fedett hanyad" vonatkozasdban, a magas
energiafogyasztds miatt vélhetéen szintén
az atlagnal sulyosabban érinti majd a rossz
energiahatékonysagu épuletekben éléket.
Ennek fényében az érintettek egy csapdahe-
lyzetben érezhetik magukat, ahol a hosszu
tavd szempontokat elhomalyositja a naprol
napra vald lavirozas.?

is, amelyek az allomany évenkénti 3%-anak
megujitasat irjak eld, valamint a kozszféra-
tol évi 1,9% energia-megtakaritast kovetel-
nek meg. Tulajdontdl fuggden, e feladat el-
végzése a kozponti kormanyzat vagy a helyi
onkormanyzat, esetleg azok hattérintézmeé-
nyei, cégei feladata lesz. Az dnkormanyza-
tok forrasszegénysége szintén allami vagy
maganbefektetdi (ESCO) pénzlgyi segitség
igényét vetiti elére. A legrosszabb allapotu
szolgaltaté épuletek korének meghataro-
zasahoz az EPBD-rél egyelére nyilvanosan
elérhetd informaciok kevéssé explicitek, igy
a fent idézett 16% - 26% szabaly altal leirt
palyat vettuk fel, modellezés segitségével
—Id. alabb.

10 Maguk a bankok sem szivesen fogadnak el hitelfedezetként alacsony energiahatékonysagu és piaci értékl ingatlanokat.

T Pl. a rezsicsdkkentés altal nem érintett széntizelés, vagy akar az atlagfogyasztas feletti foldgazfogyasztas.

12° A szocialis aspektusok vizsgalata csak annyiban képezi a targyat a jelen dokumentumnak, amennyi az energiahatékonysagi, dekarboni-
zacibs intézkedések megfogalmazasahoz, az azok hatteréul szolgald kérilmények megértéséhez sziikséges.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=OJ%3AJOL_2023_231_R_0001&qid=1695186598766
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=OJ%3AJOL_2023_231_R_0001&qid=1695186598766
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A hatasbecslés a Pathways Explorer klima-

M potencial becslése

politikai modell v41.2 verzidjaval készult.

Alakéépuletek esetén a modell a Tanulmany
alapjan lett beprogramozva a hazai viszo-
nyokra. A darabszam alapteruletre térténd
atszamitasa a felUlvizsgalt Nemzeti Ener-
gia- és Klimaterv tervezetében szerepld épu-
lettipolégia segitségével készult. A jellemzé
fUtési energiaigényt az egyes energetikai
osztalyok definicidjanak atlagértéke alapjan
becsultuk. A szolgaltatd épuletek esetén az
elézd fejezet veégén olvashato feltételezé-
sekkel éltunk. A modell jelenlegi valtozata a
jovébeli ingatlanallomanyt korrigalja a var-
hatdéan hasznalaton kivuli ingatlanok vonat-
kozasaban.

A modellezés célja annak felderitése volt,
hogy mekkora potenciél rejlik a legrosszabb
allapotu ingatlanok feldjitasara valo foku-
szalasban. Hogy ez jol érzékelhetd legyen,
egy 0sszehasonlitd elemzést készitettlnk az
épulletszektorra, harom forgatokonyvvel:
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e referencia: az épuletdllomanyra a jelenlegi
allapotnak megfeleld 1%-os feldjitasi ratat ér-
vényesitettunk, alacsony feldjitasi mélység-
gel, és a fltés. melegviz elektrifikaciojat is
alacsonyan tartottuk, mas tuzelSanyag-val-
tast pedig nem alkalmaztunk.

e Altalanos jellegl felujitasi program: a refe-
rencidhoz képest 2025. és 2050. kozott 3%-os
feldjitasi ratat érvényesitettink az épuletal-
lomany egészére nézve, mélyfeldjitasokkal,
és a futés-melegviz elektrifikacidjat is fel-
gyorsitottuk. A fézés elektrifikacidja, amirdl
az EPBD tudomasunk szerint nem rendel-
kezik, a 2040-es években torténik meg, elér-
ve a kdzel teljesen dekarbonizalt épuletallo-
manyt.

e legrosszabb allapotu épuletekre fokusza-
16 feldjitasi program: a referencia forgatoé-
kdényvet azzal egészitettuk ki, hogy a legrosz-
szabb allapotu lakéingatlanok kozé sorolt 33
— GG energetikai osztalyok esetén erdltetett
UtemU felyjitast alkalmaztunk: a | kitiltott
osztalyok” felljitasa, a hatalyos jogszabalyok-
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nak megfeleléen, legalabb CC szintig tortén-
nek meg. és a folyamat 2025-2040. kozott
végbemegy. A palya feltételezett folytatasa-
ként 2040-2050. kozott az FF és EE épuletek
is feldjitasra kertlnek. A szolgaltato épuletek
tekintetében az JJ — GG osztalyok osztalyok-
ba tartozd épuletek mindegyike felljitasra
(vagy bontasra) kellett keruljon a 2030-33-as
idétavon, amit a palya feltételezett jovébeli
folytatdsaként 2040-ig az FF osztaly, 2050-ig
pedig az EE osztaly is kovet. A tobbi energia-
hatékonysagi osztalyra csak 1%-os feldjitasi
rata és alacsony felljitasi mélység volt érvé-
nyes. Ugyanakkor a fUtés-melegviz elektrifi-
kaciojat is felgyorsitottuk a szolgaltatd és
lakéépuletek esetén is, amelyet a modell
minden energetikai osztaly esetén egyfor-
man érvényesit. A f6zés dekarbonizacidja itt
is @ 2040-es években zajlik le.

Utébbi két forgatokonyv kozott tehat lénye-
gében annyi a kulonbség, hogy nagyjabdl

ugyanannyi feldjitast szétteritve, vagy a leg-
rosszabb allapotu épuletekre fokuszaltan va-
|6sit meg. A forgatékdnyvek kdzott nem volt
kuldnbség a teljes épuletallomany méreté-
ben, a felhasznaldi szokasokban, illetve a fu-
tésen és melegvizen kivuli, tovabbi eszkdzdk
szamaban és hasznalataban, valamint az Uj
épuletekre vonatkozdé szigoru eldirdasokban.
Igyekeztunk érvényesiteni a teljes épuletal-
lomany oOsszes fosszilis kazanjanak cseréjét
2040-ig, bar a modell sajatossagai miatt ezt
csak kozelitéleg lehetett beallitani.

A referencidhoz képest természetesen
mindkét alternativ forgatékonyv joéval
alacsonyabb kibocsatassal és energiafo-
gyasztassal jar, a ketté koéziul azonban a
legrosszabb allapotu épuletekre fokuszald
feldjitasi program kedvez6bb palyan halad.
Tovabba igazsdgosabb és nem hagyja az Gt
szélén a legnehezebb helyzetben lévéket.

2. dbra: a harom forgatékonyv 6sszehasonlité elemzésének eredmeényei
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Legrosszabb allapotu épuletekre
fokuszald feldjitasi program

3 A modell megjelenit egyes, a szilard biomasszabdl eredé kibocsatasokat is, ezért nem nulla a 205-es UHG kibocsatas.

4 Az épuletszektor teljes végsé energiafogyasztasa végfelhasznalas szerint, levonva a hészivattytk altal a kornyezetbdl bevont hét. Tartal-

mazza a haztartasi és elektronikus eszk6zok dramfogyasztasat is.



3.

ezt a kort?

Kordbbi javaslatcsomagjaink kozott,
épuletek fenntarthatobba tételérdl
anyagban mar altalanos jelleggel vazoltuk a

az

szolo

szektorra vonatkozé megoldasi javaslatun-
kat (azon belul a 4. pont sz6l a tamogatasi
programokrol). Ennek soran, tdbbek kozott
jeleztlUk, hogy a legalacsonyabb jovedelmu
lakossagi csoportok és a kozépuletek esetén
a (kozel) 100%-0s vissza nem téritendd (VNT)
tamogatas tlnik a legalkalmasabb eszkoz-
nek. Az alsé kozéposztaly szamara pedig, a
vallalt energiamegtakaritas fényében, 30-
40%-0s VNT arany és kamattamogatott hi-
tel keveréke lehet megfeleld, dllami hitelga-
rancia mellett. Raszorultsag fuggvényében
ingyenes tanacsadast is biztositani kellene.
Az uniods és hazai forrasok klimacélu felhasz-
nalasarol készult dokumentumban pedig
koltséget (V. fejezet) és forrast (IV. fejezet) is
rendeltink egy épuletfeldjitasra fékuszalo
orszagos programhoz, valamint kiemeltuk a
beruhazasok monitorozasanak fontossagat
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Milyen intézkedésekkel lehetne megcélozni

és a palyazati kiirasok, rendszer egyszeru-
sitését. A Kis ipari és energiatermeld létesit-
meények fenntarthatobba tételére vonatkozo
anyagban pedig javasoltuk az Uj foldgazha-
|6zati csatlakozasok tilalmat, beleértve azt is,
hogy az Uj épitésl ingatlanokat mar ne le-
hessen foldgazkazannal felszerelni — utébbi
javaslatunkat megerdésiti a fosszilis kazanok
2040-ig torténd kivezetésérdl szolé uj EPBD
rendelkezés.

Ehhez képest, specifikusan a legrosszabb
energiahatékonysagu épuletekre nézve, a
kovetkezd tovabbi kiegészitéseket tesszuk:

Sem az Uj EPDB-nek valé medfelelés, sem
Magyarorszag klima- és energiahatékonysa-
gi céljai elérése szempontjabdél nem szabad
tovabb halogatni a tomeges épiiletfelqjita-
sok meginditasat, és ebbdl nem maradhat-
nak ki a legrosszabb allapotu éplletek sem,
hidaba igényelnek azok tébb pénziigyi segit-
séget.


https://www.greenpolicycenter.com/2023/01/25/a-mirror-projekt-kereteben-keszult-elemzesek-es-javaslatcsomagok-gyujtemenye/

3. MILYEN INTEZKEDESEKKEL LEHETNE MEGCELOZNI EZT A KORT?

Fontos, hogy a megujult EPBD jogszabaly
altal elrendelt nemzeti épiletfelgjitasi terv
készitése ne csak egy kotelezéen kipipa-
landé gyakorlat legyen, hanem valéban
egy alapos és megfontolt tervezésre keriil-
jon sor, konkrétan végrajtando lépésekkel!
Mindez a fellilvizsgdlat alatt all6 Nemzeti
Energia- és Klimatervnek az Uj szabalyozas-
hoz igazitasaval kell egyiitt jarjon, és a Hosz-
szU Tavu EpuletfelGjitasi Stratégia is frissi-
tésre kell keriljon.

El6bbi dokumentumban szlkséges a leg-
rosszabb energiahatékonysagu épuletek
koérének pontos meghatarozasa, beleértve
annak elddntését, hogy ezek mekkora része
esetén varhatdé bontas (és csere), valamint,
hogy a nem, vagy csak idényszerlen hasz-
nalt ingatlanok aranya hogy fog alakulni és
ezek kozUl mennyit szabad tényleg indokolt
maodon kihagyni a feldjitandod korbdl.

A felGjitdsok megindulasahoz ebben a koér-
ben a szemléletformalas, tajékoztatas csak
szukséges, de messze nem elégséges fel-
tétel. Vagy allami, vagy ESCO, esetleg 6n-
kormanyzati pénzigyi segitségnyujtasra is
szlkség lehet, méghozza jelentés mérték-
ben. A legrosszabb energiahatékonysagu
épuletek lakdi szamara a kamattamogatott
hitelek 6nmagukban nem jelenlenek elég-
séges megoldast. Tovabba, arra is szliikség
van, hogy az érintettek megbizzanak ab-
ban, hogy a valtozas valéban segitséget
fog nyujtani szamukra - ez féleg a hazank-
ban ma még viszonylag ismeretlen ESCO
cégek felbukkandsa esetén jelenthet kihi-
vast. (Azt, hogy az allam a sajat szerepval-
laldasa helyett az ESCO konstrukciotdl varja
a feldjitasok tomegessé valasat, egyelére
kockazatosnak latjuk, mert a hazai ESCO
szféra jelenleg még sem nem elég nagy,
sem nem elég tékeerés egy ilyen feladat-
hoz.) Egy esetleges palyazati eljaras esetén
pedig, ahhoz, hogy ez a legrosszabb éplile-
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tekben él6k szamara is kelléen eredményes
lehessen, Iépéseket kell tenni arra nézve,
hogy a komplex adminisztracié, a digita-
lis készségek hidanya (pl. idések esetén) ne
jelenthessenek kikerilhetetlen akadalyt,
valamint, hogy minden potencialis érintett
idében értesuljon a palyazati lehetéségek-
rél. Ehhez nagyfoku proaktivitas kell.

A fosszilis kazanok — amibe a vegyes tuzelé-
sU kazanok is beletartoznak - 2040-ig torté-
né kivezetése egy ambicidzus elbiras. Mivel a
teljes épuletallomany dekarbonizacidja csak
2050-re esedékes, igy ez az Uj szabaly is abba
az iranyba mutat, hogy a szadmos épulet fel-
Ujitasa tobb lépésben fog megvaldsulni. (A
magas koltségek ezt eleve valdszinUsitik, vi-
szont ennek nyilvantartasara vezetik be a fel-
abba az iranyba, hogy - legaldbbis elsé kor-
ben - csak az épulletek dekarbonizacidja tor-
ténjen meg (pl. hdszivattyud vagy pelletkazan
telepitésével), és a szigetelés, nyilaszardcsere
elmaradjon. Kulénésen akkor lehet erre sza-
mitani, ha nincs hatékony allami koordinacio
vagy segitség, hanem az emberek maguk
lépnek az energiakdltség csokkentse érde-
kében, hiszen csak a fltési rendszert lecse-
rélni kdnnyebb, gyorsablb, olcsébb megoldas
(persze pénzugyi segitség nélkul a legrosz-
szabb energiahatékonysagu épuletek lakoi
kézul nagyon sokan még ekkora beruhazast
sem engedhetnek meg maguknak). Ugyan-
akkor ezeknek a sziréenhangoknak nem, vagy
minél kevesebb helyen szabad engedni.
Amint ezt az energetikai osztalyok kozotti
energiaigénybeli kulonbség jol illusztralja, a
legrosszabb energiahatékonysagu épuletek
kifUtése tobbszordsét igényli annak az ener-
giamennyiségnek, amit egy korszer( épulet
igényel. Ezt az energiamennyiséget pedig
meg kellene termelni, dekarbonizalt médon,
ami brutdlis fejlesztési igényeket eredmé-
nyezne az aram- és bioenergia terén. Raada-
sul tulméretezett fltési rendszerek beépité-
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sét eredményezné. Tovabba, a hazai és uniods
energiahatékonysagi célok teljesitése szin-
tén azt mondatja velunk, hogy a hosszu tavdy,
tudatos nemzeti szintl tervezés nem hagy-
hatja figyelmen kivul az épuletek energia-
hatékonysaganak javitasat a fltési rendszer
cseréjén tulmenden sem.

A fosszilis kazanok 2040-ig torténé kiveze-
tése érdekében nyujtott tamogatasok, hite-
lek esetén feltétellil kell szabni, hogy lehe-
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téleg azonnal - de legkésébb 2050-ig - egy
vagy tobb kévetkezo |épésben megtortén-
jen a szigetelés és nyilaszarocsere is (indo-
kolt esetben tovabbi tamogatassal kisérve).
Viszont ahol a dekarbonizacié 2040-ig mas
modon nem tud megtoérténni a felGjitasok
lassu Uteme miatt, ott tiizel6anyag-valtas is
alkalmazhaté (biogaz, pellet) a fosszilis tu-
zel6anyagokra valé visszatérés kizarasa és a
kés6bbi tovabblépés kikotése mellett.
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